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PROIECTDE HOTARARE
privind aprobarea AVIZULUIDE OPORTUNITATE nr.l /2021

pentru modificare partial5 PUZ,- construire case de locuit, aprobat prin HCL Hilchiu
nr. 53/2009 - strlzile: Venus, Neptun, Marte, Jupiter, Saturn

Beneficiar: COVALIU VISARION ALIN 9i al{ii
Proiectant: SC TOP-FORM SRL prin arh. Atzberger Magdalena
Amplasament: intravilan Hilchiu, strizile: Venus, Neptun, Marte, Jupiter, Saturn

Autoritatea executiva reprezentata prin dl.IOAN GARBACEA, in calitate de Primar;
Av6nd in vedere Raportul de specialitate intocmit de doamna Moraru Marilena de la

compartimentul Amennajarea Teritoriului qi Urbanism din cadrul Primdriei H6lchiu, Certificatul
de urbanism nr. 19/10.02.2020, Avizul nr.l37 /29.05.2018 emis de consiliul Jude{ean Bragov
precum gi cererea de emitere a avizului de oportunitate nr.3338/15.04.2021 cu documentatia
elaboratd de arh. Atzberger Magdalena;

Ludnd in considerare prevederile art.25 alin.1 Si art.32 alin.3-4, art.54 alin.2 qi art.65 din
Legea nt.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, cu modificdrile qi
completdrile ulterioare, precum gi ale art. 2 alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrlrilor de construclii, cu modific6rile gi completdrile ulterioare

in temeiulart.l2g alin.2,lit.c, alin.6 lit. c Ai art.139 alin.3 lit.e, din OUG nr.5i / 2019
privind Codul administrative, cu modificlrile si completdrile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Hdlchiu

HOTARA$TE:

Art.1. Se aprobi Avizul de oportunitate nr. 112021, favorabil - pentru modificare
pa4iah PUZ - construire locuinle - aprobat prin HCL Hilchiu nr.53/2009,
amplasament: intravilan Hdlchiu, strdzile: Venus, Neptun, Marte, Jupiter, Satum,
beneficiar: Covaliu Visarion Alin Ei allii - conform anexei la prezenta.

Art.2. Perioada de valabilitate a Avizului de oportunitate nr.ll202l este valabil de
la data emiterii, pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.19110.02.2020, emis de comuna Hdlchiu qi avizat favorabil sub nr. 137129.05.201g de
Consiliul Judelean Bragov.

Art.3. Initiatorul documentatiei de urbanism va demara procedurile specifice de
informare si consultare a publicului, conform prevederilor Ordinului nr.270ll2Ol0 si a
Regulamentului aferent aprobat cu HCL Hdlchiu rrt.47D4.O5.2}ll.

Art'4. Cu ducere la indeplinire a prevederilor prezentei se imputemicegte Primarul
Comunei Hdlchiu prin compartimentele de specialitate



AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT,APROBAT CU

H.C,L. HALCHIU NR, 53/2009 (STRAZILE :VENUS,NEPTUN,MARTE,JUPITER,SATURN)

generat de ipaebilC /terenurile situate in judelul Bragov , comuna Hdlchiu , localitatea

HSlchiu - intravilan , identificate prin CF 1 04136 , nr. cad: 1041 36 , CF 1 00766 , nr. cad: 100766 
'

CF 100761 , nr. cad: 100761, CF 100841 , nr. cad: 100841, CF 103907, nr. cad: 103907, CF
'100765, nr, cad: 100765, CF 103908, nr. cad: 103908 Halchiu - Jud.Bragov, cu suprafata

totala de 16.346,00 mp .

beneficiar : COVALIU VISARION ALIN 9i ALTII (BARNA roNEL sEVERlus BARNA ELENA

RoxANA, KEeES rBERru eAUL, FLoREA MAnte ) , proiectant S.C. TOP-FORM S.R'L. prin arh.

Atzberger Magdalena .

cu respectarea urmdtoarelor condilii :

1. Teritoriul care urmeazd sd f ie reglementat prin P.U.Z. :

Terenurile cu suprafala de 16.346 mp, rezultate din dezmembrarea terenului de 144.500
mp , suprafala P.U.Z.-ului inilial aprobat prin H.C.L. nr. 53/2009 , au destinalia zoni statie de
epurare lZL4) , zona doteri de cartier ( ZL1 ) , zona comerciala 9i doteri sportive (ZL3 ) . Pentru
modificarea destinatiei acestor zone s-a emis Certificatul de urbanism nr.19 110.02.2020 eliberat
de Primdria Halchiu , insotit de Avizul nr. 138/2018 eliberat de Consiliul Judetean Bragov . in
prezent parcelele studiate sunt neconstruite. La nord, vest gi sud terenul studiat se invecineaza
cu terenuri arabile iar la est cu pdriul Vulc6nila. Circulatiile auto gi prietonale principale in zon6 ,

respectiv la loturile studiate se realizeaza din DC 31 Hdlchiu-Feldioara , pe DE 1019127 , OE

1002 9i DE 998 drumuri ce mirginesc terenul studiat.
2. Categoriile funclionale ale dezvoltdrii gi eventuale seNituli :

Prin modificarea P.U.Z.-ului aprobat anterior se solicita modificarea funcliunilor pe parcelele

cu destinalia prevazuta in documentatia PUZ aprobatd , dupS cum utmeaze.
- din ZL4 - zoni utilititi stalie de epurare in ZL2 - zonS locuinte ( avand in vedere

reatizarea 9i exislenta colectorului de canalizare menajera pe DE 1002 9i de 998, nemaifiind
necesar6 amplasarea unei stalii de epurare ) respectiv pe terenurile inscrise in CF. 100761
Hilchiu , cad . 100761 in suprafata de '1 .338 mp, proprietar Barna Tonel Severius 9i Barna Elena
Roxana, CF. 103907 Hilchiu, cad 103907 in suprafata de 675 mp, proprietar Covaliu Visarion
Alin ,CF. 103908 Hdlchiu , cad 103908 in suprafata de 676 mp, proprietar Kepes Tiberiu Paul si

Kepes Liliana. Y -

- din ZL1 -zonidotari de cartier inZL2- zoni locuinte respectiv pe terenurile
inscriseinCF. 100765Hilchiu,cad.100765 insuprafatadel.000mp, proprietar BarnaTonel
Severiusgi BarnaElenaRoxana, CF. 100766Hilchiu,cad.100766 insuprafatdde99lmp,
proprietar Covaliu Visarion Alin, CF. 104136 Hilchiu , cad . 104136 in suprafat6 de1 .835 mp,
proprietar Florea Maria .

- Dotirile de cartier se vor include in zona ZL3 realizAndu-se compact cu zona de
sport 9i recreere respectiv pe terenul inscris in CF. 100841 HSlchiu , cad 100841, in suprafa!5 de
9.831 mp, proprietar Covaliu Visarion Alin, . Astfel se elimina disconfortul generat de traficul auto,
de aprovizionare din cadrul zonei de locuinte.



Zone functionale Existent - PUZ-HCL 53/2009 Propus - PUZ Modificator
Suprafata
mp

Regim de
inaltime

POT
Yo

CUT Suprafata
mp

Regim de
inaltime

POT
Yo

CUT

ZL1-zone doteri de cartier 3.826,00 S+P+E+lvl 40 1,4

ZL2-zona locuinle 90.243,30 S+P+E+M 30 1 96.758,30 S+P+E+M 30 1

ZL3-zone comerciale 9i
dotari sportive

9.831,00 S+P+2E 40 1,6 9.831,00 S+P+2E 40 '1,6

ZL+-zone utilit6ti-st. epurare 2.689,00
ZV-zone verde-parc 1395,00 7.020,00

a cr 36.515.70 30.890,70

TOTAL 144 500.00 144 500,00

3. tndicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime),
zonificarea funclionalS :

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcaielor, utilitdlilor:

- Nu s-au propus dotari de interes public.
- Se menline reteaua stradala propusa , drumurile existente se vor moderniza conform

profilului transversal P1 .

- Terenul necesar pentru modernizarea drumurilor existente-domeniul public al UAT

Halchiu , rezultat din planga situatiei juridice a terenurilor va fi dezmembrat , cedat

domeniului public prin renuntarea la dreptul de proprietate
- Parcajele se vor organiza in incinta loturilor de locuinte ;

Retele teh n ico-edilitare
- Beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului se obliga sa racordeze noile constructii la retelele

publice de apa-canal , energie electrica , gaze naturale prin extinderea aceste utilitati .

LucrSrile gi cheltuielile de racordare/brangare la retelele edilitare se vor suporta in
intregime de investitorii privati .

- Se va anexa documentaliei declaralia beneficiarilor autentificati notarial prin care se

obliga ca parcelele rezultate pentru locurnte gi dotari sa fie racordate la relele edilitare ;

- Autorizaliile de construire pentru parcelele rezultate se vor emite doar dupi
extinderea retelelor edilitare .

Cateqorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati $i categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritelii publice locale;
- Costurile pentru lucrari de modernizare, extindere, mansardare 9i altele asemenea in

incintele studiate proprietate privata vor fi suportate de investitorii privati.
- Costurile pentru brangamente la utilitati vor fi suportate de investitorii privali .

- Costurile de extindere a relelelor p6n6 la terenul studiat vor fi suportate de investitorii
privati .

- Costurile privind modernizarea, extinderea gi intretinerea cailor de acces publice vor fi

suportate de autoritalile publice locale.
- Costurile privind realizarea drumurilor de acces pe proprietati private ale

primdriei 9i ale persoanelor private vor fi +portate de catre investitorii privali.

5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P'U.2.
Se vor obtine avizele 9i acordurile prevazute in Certificatul de Urbanism fi.19110.02.2020.

6. Obligaliite iniliatorului P.lJ.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare 9i
consultare a publicului .

- Si transmit6 Compartimentului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Primariei Halchiu anuntul intentiei de elaborare a PUZ',

- 56 afigeze anunlul pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil privind parcela de



teren care a generat intenlia elaboririi PUZ;
- in urma dezbaterii publice se va inilia o noue consultare cu Prim6ria pentru

centralizarea si sintetizarea concluziilor 9i eventualelor modificiri de tema .

- Documentatia PUZ se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de elaborare si

continutul-cadru al PUZ - indicativ GM-010-2000 ; aceasta se va prezenta in 3
exemplare printate Si '1 exemplar in format electronic ,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. '19 din 10.02.2020 emis de Primiria Comunei Hilchiu ,

avizat favorabil de Consiliul Judelean Bragov - Directia Arhitect $ef , cu N.13812018
Achitat taxa de '100 lei, conform Chitantei nr.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direcUprin pogti la data de
din

R"i"Hi iJl"o?i#'il","
Marilena *o:21,\

--xr"\
') Se va semna de arhitectul,gef sau, "penlru arhiteclul-gef', de cetre persoana cu responsabilitate in domeniul amenaltrii teritoriului li

urbanismului. speciflc6ndu se funclia 9i litlul profesional, dupe caz

a


